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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm » Planomradesgrans

——— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

=+ - - 4 - Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
BC p.5§ P

RS Folkpark, Skola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

T . 7,7 7| Marken far inte férses med byggnad, utéver uthus i hdgst en vaning. Mindre utskjutande byggnadsdelar tillats,
t Tt *| PBL4kap.11§1st1p.

Utformning

IV Hoégsta antal vaningar angivet med romerska siffror, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fq Byggnaders huvudentréer ska vara vanda mot intilliggande gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Lagsta niva for fardigt golv i bostéder &r 70 cm 6ver nivan for anslutande allméan plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Placering

P1 Byggnad ska placeras i hela fastighetens gréans mot allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P2 Byggnad far inte placeras éver fastighetsgrans, bortsett fran utkragande byggnadsdelar, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

P3 Huvudbyggnad ska placeras i kvarterets sydvéastra hérn i fastighetsgrans mot intilliggande gator, PBL 4 kap. 16 §
1st1p.

Fastighet

d+850 Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 18 § 1 st

Ldgenhetsfordelning

V4 For bostéder stérre éan 35 kvadratmeter och dér ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA vid minst en fasad ska

minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden, PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.

Rivningsférbud

r Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Kulturvérden

(of) Byggnadens karaktar vad galler volymer, takets form, fasadens komposition, material, dekorativa detaljer sa som
takhuvar, gesims och évriga element ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

(oP3 Byggnadens reliefer och fasadens komposition mot gatan ska bevaras. Fasader ska vara putsade i ljus kulér
med vita, putsade listverk och fénsteromfattningar. Tak ska vara sadeltak med brutna gavelspetsar., PBL 4 kap.
16 §1st3p.

Varsamhet

¢ Byggnadsverkets karaktérsdrag vad géller danspaviljongens oktogonala form med pappklatt tak och platbekladd
kupol ska bibehallas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Mark

N4 Marken far inte anvandas for bilparkering, bortsett fran parkering fér rorelsehindrade, PBL 4 kap. 13 § 1 st 1 p.

Storningsskydd

m4 For skolgard ska 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte éverskridas pa de delar som ar

avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §
Fastighetsindelning

Inom omradet upphor féljande tomtindelningsbestdmmelser att galla: 1287K-B:204, PBL 4 kap. 18 § 2 st 1 p.
Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning férran markens lamplighet har sakerstallts genom att
markfororeningar har avhjalpts. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4 p.

a1

ILLUSTRATION ° = *®

100 Meter

ORIENTERINGSKARTA

g

SKALA 1:1000 (A1)

A PLANKARTA ° B

50 100 Meter  SKALA 1:1000 (A1)

>» -

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Grundkartan upprattad 2018-06-12
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TRELLEBORGS KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplanen antagen: 2020-08-11
Beslutet har vunnit laga kraft: 2020-09-08
Beslutet intygas:

ANTAGANDEHANDLING

Standardforfarande

Planhandlingar:

Plankarta (denna handling) lllustration (denna handling) Planbeskrivning Fastighetsforteckning Grundkarta Granskningsutlatande

Detaljplan for

Bollen 2 m fl. TRELLEBORGS KOMMUN

"Forskola och Allén"

Diarienummer: PL-2018-12 DP 242

Uppréttad datum: 2020-08-11

Fredrik Magnusson Gunnar Géransson Sandra Gustafsson
Planarkitekt Planarkitekt Planchef
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DETALJPLAN FOR
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"FORSKOLA OCH ALLEN” - TRELLEBORGS KOMMUN
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PLANARKITEKT
Fredrik Magnusson
Gunnar Goéransson
Oskar Anselmsson

Oskar Duvetorp

PLANHANDLINGAR
Denna planbeskrivning
Plankarta
Illustrationskarta

Samradsredogorelse

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:

SBN: SBN: SBN: 5 SBN: E
BESLUT OM | SAMRADS- ) SAMRADSTID ) GRANSKNINGS- ) GRANSKNINGSTID ) $ ANTAGANDE-;) i
UPPDRAG BESLUT BESLUT . BESLUT . KRAFT
SYNPUNKTER SYNPUNKTER

®eeene®
SBN = SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN
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PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att fortata en central del av Trelleborg, tillskapa
allman plats som binder samman staden samt mogjliggéra att omradet
omvandlas till funktionsblandad stadsbebyggelse.

STADSBYGGNADSFORSLAG

Forslaget bygger pa en rutnatsstruktur med brutna siktlinjer, dar stenstaden
i centrum vaxer norrut. Forslaget innebar att befintliga stadsstrukturer
lankas samman och att den sammanhangande stadsvaven i Trelleborgs
centrala delar utdkas.

Kvarteren i planomradet ska i huvudsak vara slutna och bebyggelsen
ska genom sin placering skapa tydliga granser mellan vad som ar allmant
och vad som ar privat. Detta skapar tydligt offentliga gaturum och privata
gardsmiljer och pa sa vis en tydlighet kring tillhérighet till och 4gandeskap
av stadens olika ytor. Detta ar grundlaggande forutsattningar for att skapa
en stadsdel med gator som upplevs vara allmant tillgangliga och inte enbart
for de som bor langs dem.

Planférslaget bygger vidare pa Trelleborgs smaskalighet. Det innebar
bland annat att kvarteren ska delas in i flera fastigheter och bebyggas med
flera olika byggnader. Detta far avgérande konsekvenser for hur staden
fungerar och utvecklas dver tid.

Mellan husen finns stadens offentliga platser och de gemensamma
rummen. Gatorna utgdr de viktigaste offentliga platserna, dar stérre delen
av stadslivet utspelar sig. Det ar viktigt att omradets gator utformas for att
hantera och uppmuntra till detta. Befintlig park och folkpark ligger som en
del i stadsstrukturen och foljer den 6vergripande kvartersstrukturen.

NASTA SIDA: Planomrédet ligger mitt i centrala Trelleborg
och utgor en férldngning av stadskérnan.
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GATA

PARK

BC
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Gatorna utgér stadens viktigaste offentliga platser. Syftet ar aven att
skapa en sammanhangande gatustruktur for att stimulera rorelser till, fran
och genom stadsdelen.

Park. Syftet ar att befasta den befintliga Generationsparken och fortydliga
parkens grans mot gatan. Parken utgdr en viktig offentlig plats och friytor
for lek och utevistelse fér de boende i omradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for en
blandning av bostader och verksamheter.

Detaljplanen medger byggratt for cirka 2 125 kvadratmeter
byggnadsarea och cirka 6390 kvadratmeter bruttoarea av detta andamal.

Folkpark och skola. Bestammelsen syftar till att mdjliggéra en fortsatt

anvandning av kvarteret for folkparks- och féreningsdndamal genom

byggratt for kulturella besdksanlaggningar och komplement dartill. Syftet

ar ocksa att tillskapa byggratt for forskola eller andra undervisningslokaler

samt tillhérande skolgard och byggnader som hor till skolverksamheten.
Kvarteret ar ca 9 420 kvadratmeter.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Marken far endast férses med uthus i hégst en vaning. Mindre utskjutande
byggnadsdelar tillats. Syftet med bestdammelsen ar att reglera djupet pa
huvudbyggnadernas byggratter, for att pa sa vis sakerstalla innergardarnas
matt, men anda tillata en flexibilitet med mindre utskjutande delar sasom
trapphus och dylikt.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstalla lampliga proportioner pa gaturummet, dar forhallandet
mellan gatans bredd och husens hdjd ut mot huvudstrdken blir cirka 1:1
och ut mot sidogatorna cirka 1:1,5.

Hogsta antal vaningar. Vaningsantalet anges med romersk siffra. Syftet ar
att reglera bebyggelsens omfattning och utformning. Med bestammelsen
regleras gaturummens och innergardarnas proportioner, samtidigt som
bestammelsen uppmuntrar till generésa rumshojder.

Inom omradet foreslas att byggnadshdjden i huvudsak regleras till
fyra vaningar. Detta mojliggér en hdg exploatering av omradet, samtidigt
som omradet kan fa en mansklig skala med en visuell och upplevd kontakt
mellan gatan och byggnadernas 6versta vaningar. | métet med befintlig
bebyggelse inomtva kvarter ar vaningsantalet anpassattill befintlig byggratts
vaningsantal. Inom folkparkskvarteret ar vaningsantalet begransat till tre
vaningar i syfte att bevara en 6ppen rumslighet inom kvarteret.

Byggnadens huvudentréer ska vara vanda mot intilliggande gata. Syftet
ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i byggnaderna och
alstra rorelse till stadens gator. Entréerna signalerar en mansklig narvaro
och skapar en stadsmiljé som ar vanligare och tryggare.

Lagsta niva for fardigt golv i bostader ar 70 cm 6ver nivan for anslutande
allman plats. Med bestdmmelsen motverkas en besvarande insyn i
bostaderna langs stadens huvudstrak.

Byggnaden ska placeras i hela fastighetens grans mot allman plats. Syftet
ar att fasadlinjen ska utg6ra grans mellan vad som ar allmant och vad som
ar privat och pa sa vis skapas tydligt lasbara granser. Detta sakerstaller
gatornas offentlighet.
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Byggnad far inte placeras Over fastighetsgrans, bortsett fran utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att fastigheterna ska fungera sjalvstandigt i
forhallande till sina grannfastigheter.

Huvudbyggnad ska placeras i kvarterets sydvastra horn i fastighetsgrans
mot intilliggande gator. Fasadlinjen ska utgéra grans mellan vad som ar
allmant och vad som ar privat. Pa sa vis skapas tydligt lasbara granser,
vilket sakerstaller gatornas offentlighet. Syftet med bestdmmelsen ar att
rumsligt definiera bada gaturummen och korsningen genom att byggnaden
placeras i kvarterets sydvastra horn.

Storsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter. Syftet med
bestdmmelsen ar att varje kvarter ska delas in i flera fastigheter med en
maximal bredd pa 30 meter mot intilliggande gata, fér att p4 sa vis skapa
goda forutsattningar for ett rikt stadsliv och en variationsrik och smaskalig
stadsdel. Den smaskaliga fastighetsindelningen syftar till att kvarteret
ska bestad av flera byggnader med olika fastighetsdgare, vilket skapar
mojligheter for fler aktérer och manniskor, med olika férutsattningar och
viljor, att vara med och forma staden.

Alla dessa varierande intressen skapar den dynamik som levande stader
bestar av. Pa lang sikt kan staden utvecklas till att ha ett fastighetsbestand
med byggnader i olika alder, skick, ekonomiskt varde och innehall i takt
med att dessa aldras, renoveras, byggs till och byts ut. En smaskalig
fastighetsstruktur ar darfér helt grundlaggande for att sakerstdlla en
smaskalig och blandad stad och skapa férutsattningar for ett rikt stadsliv,
bade péa kort men framforallt pa lang sikt.

For bostader storre an 35 kvadratmeter och dar ekvivalent ljudniva
overskrider 60 dBA vid minst en fasad ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida
dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden. Planbestdmmelsens syfte ar att sékerstalla en god ljudmiljo i
bostaderna, i enlighet med gallande férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Byggnad far inte rivas. Aktuella byggnader bedéms vara av stort
kulturhistoriskt varde och far av denna anledning inte rivas.
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Genomforandetid

Fastighetsindelning

Byggnadens karaktar vad galler volymer, takets form, fasadens komposition,
material, dekorativa detaljer s& som takhuvar, gesims och 6vriga element
ska bevaras. Syftet med bestdammelsen ar att skydda Sommarteaterns
kulturvarden fran férvanskning.

Byggnadens reliefer och fasadens komposition mot gatan ska bevaras.
Fasader ska vara putsade i ljus kulér med vita, putsade listverk och
fonsteromfattningar. Tak ska vara sadeltak med brutna gavelspetsar.
Syftet med bestammelsen ar att skydda Folkets hus kulturvarden fran
forvanskning.

Byggnadsverkets karaktarsdrag vad géller danspaviljongens oktagonala
form med pappklatt tak och platbekladd kupol ska bibehallas. Syftet med
bestdmmelsen ar att varna Dansrotundans varden och karaktarsdrag.

Marken far inte anvandas for bilparkering, bortsett fran parkeringsplatser
for roérelsehindrade. Pa innergardarna tillats inte parkering med bil, med
syftet att istallet 16sa bilparkering pa ett samnyttjat vis och sakerstalla
innergardarnas vistelsekvaliteter.

For skolgard ska 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskridas pa de delar som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Syftet med bestammelsen ar att sakerstéalla en god ljudmiljé
for skolgarden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Inom omradet upphér féljande tomtindelningsbestammelser att galla:
1287K-B:204.

Bygglov far inte ges for bostdder férran markférorening atgardats.
Syftet ar att sakerstdlla markens lamplighet for de foéreslagna
anvandningsbestammelserna.



Cykelparkering

Bilparkering

OVRIGA DELAR | FORSLAGET

Cykelparkering ordnas enligt kommunens parkeringsstrategi och
parkeringsnorm.

Cykelparkering for besOkare ordnas i gatan i direkt anslutning till
samtliga entréer inom planomradet. Kommunen prioriterar rorelser med
cykel och attraktiv cykelparkering ar en viktig férutsattning for att gora
verksamheter tillgangliga.

Cykelparkering for boende och arbetare ordnas pa kvartersmark i
direkt anslutning till varje entré. Syftet ar att cykelparkeringen genom
sin kvalitet och attraktiva utférande ska bidra till att cykeln blir det
sjalvklara forstahandsvalet vid val av transportmedel. Cykelparkering for
kollektivtrafikresenarer ordnas i anslutning till busshallplatser.

Bilparkering ordnas enligt kommunens parkeringsnorm fér zon 1.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan ordnas pa kvartersmark eller
om mojlighet finns och om det bedéms som lampligt i parkeringsfickor i
gatan.

Angoring for leveranser och bilparkering fér besdkare med korta arenden
inom planomradet ordnas i form av parkeringsfickor i gatan. Omfattningen
begrénsas av andra prioriterade ansprak pa gaturummet som till exempel
trad, sittplatser och cykelparkering. Det ska vara mdjligt att stanna till,
hamta, Iamna och utféra korta arenden med bil inom planomradet i man av
plats.

Bilparkering fér besOkare, boende och arbetare i omradet ordnas
exempelvis i parkeringshus Ovre, direkt dster om planomradet. Syftet ar
att samla och samnyttja parkering for olika andamal i strategiska lagen i
gransen till fotgdngarzonen i centrum. Det ska alltid vara narmare till ett
annat fardmedelsalternativ an bilen samtidigt som det ska vara enkelt for
boende att lata bilen sta.



GENERATIONS-
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@ SKALA 1:2000 lllustrationsplanen visar ett méjligt
genomfdrande av detaljplanen.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas under varen 2020. Genomférandetiden
ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Allman platsmark inom
detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Omradet avvattnas idag via dagvattenledningar i Allén. Fran Humlegrand
och Osterut avvattnas omradet idag till Valldammsgatan. Fran Alsingegatan
och vasterut avvattnas omradet till Bryggaregatan.

En forutsattning for ytligt rinnande dagvatten, vilket ofta ger en positiv
kansla i stadsbilden, ar att mark- och gatunivaer har tillracklig lutning.
Planomradet har en generell lutning om cirka 1:250 fran 6st mot vast. En
storre férandring av gatunivaer inom planomradet ar svar att 4stadkomma
da anslutning till befintliga nivaer i omgivande bebyggelse begransar
mojligheten att andra nivaer inom planomradet. En sankning av befintliga
gatunivaer medfoér aven otillrdcklig tackning av befintliga ledningar och
dyra ledningsomlaggningar. En mindre hojning eller att halla kvar befintlig
nivasattning ar att foredra.

Planerad byggnation kommer att anslutas till kommunala
dagvattenserviser som kopplas i ny huvudledning fér dagvatten. Genom
att lagga en stoérre huvudledning i Allén kan denna aven anvandas som
fordréjningsmagasin for storre regn innan vattnet leds vidare vasterut mot
Bryggaregatan. Vid breddning avleds skyfall i befintliga rinnvagar vasterut.

Pa de instdngda innergardarna, i kvartersmark, kan aven finnas
mojlighet till férdréjning av dagvatten. Dagvattnet bér daven synliggoras i
vaxtbaddar och tradgropar.

VA
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten.

EL OCH ENERGI

Utbyggnaden av planomradet kommer krava forstarkning i elnatet. Ingen
ny transformatorstation kravs inom planomradet men befintlig station i
Generationsparken utanfér planomradet kommer behdva en uppgradering.



AVFALLSHANTERING
Avfall samt atervinning ska tas omhand i enlighet med kommunens
avfallsplan.

LEDNINGSOMLAGGNING

Inom omréadet finns befintliga ledningar. En del av dessa kommer behdva
flyttas till folid av detaljplanens genomférande. Kostnaderna for flytt
av ledningar regleras enligt befintliga avtal och efter férhandling med
respektive ledningsagare.

En forstudie av ledningsomlaggning inom planomradet (Bengt Lander,
2018-08-30) har genomforts. | férstudien konstateras att gaturummet mellan
bebyggelsen ar val tilltaget och ger goda férutsattningar for att nyanlaggning
och omlaggning av den tekniska, underjordiska infrastrukturen kan ges
goda samordningsforutsattningar samtidigt som en stor frihet ges vid
utformning av det offentliga rummet inom omradet.

Inom planomradet kommer féljande ledningar i konflikt med ny
bebyggelse eller med ny infrastruktur och kommer behéva laggas om:

- Teleledningar i Allén

- Fjarrvéarmeledningar i Allén

- Optoledningar i Allén

- Elledningar i Allén

- Ravattenledning i Allén

- Spillvattenledning i Allén

- Dagvattenledningar i Allén

MARKSANERING

Inom fastigheterna Innerstaden 3:77, Innerstaden 1:62, Norreport 2
samt Norreport 12 finns férhéjda halter av miljéférorenande @mnen. Vid
markprover har halter av PAH, kadmium zink och bly som ligger marginellt
Over riktvardet for kanslig markanvandning (KM) uppmatts. For att
sakerstalla att marken ar Iamplig att bebygga med bostader och skola inférs
utdkad lovplikt for de anvandningsytor som tillater bostader eller skola.
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SKALA 1:2000 )
. ALLMAN PLATS SOM KVARSTAR SOM ALLMAN PLATS
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KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

- - - BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

Fastighetskonsekvenskartan visar hur marken inom
omréadet férdelas som kvartersmark och allmén plats.
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EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen och exploatdren
vilket kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Planavgift for fastigheterna Norreport 2 och Norreport 12 kommer att
tas ut i samband med bygglov.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska upprattas for privatdgd kvartersmark inom
planomradet. Detaljplanen kan bara antas av samhallsbyggnadsnamnden
om kommunfullmaktige godkénner de exploateringsavtal som tecknas
mellan exploatérer och kommunen. Exploateringsavtal mellan Trelleborgs
kommun och exploatdrer ska reglera villkor for detaljplanens genomférande,
uppféljning av dtaganden och kostnadsansvar.

Kommunen ansvarar for iordningstallande, drift och underhall av allman
platsmark och allmanna anlaggningar. Exploatéren ska ersatta kommunen
for kostnader gallande anlaggande av allman platsmark och allmanna
anlaggningar om dessa ar nddvandiga for detaljplanens genomférande.
Fordelning av kostnaderna for iordningstallande av allman platsmark och
allmanna anlaggningar redovisas i exploateringsavtalet.

Exploatorerna ansvarar for genomforandet med tillhérande kostnader
inom kvartersmark.

Med det kommunala huvudmannaskapet féljer dels en ratt for
kommunen att 16sa in allman platsmark och dels en skyldighet for
kommunen att I6sa in allman platsmark om fastighetsagaren begar det.
Ersattning for marken bestéams enligt reglerna i expropriationslagen om
ingen annan éverenskommelse traffas.

MARKANVISNINGSAVTAL

Den kommunala mark som kvarstar som kvartersmark kommer
anvisas enligt Trelleborgs kommuns riktlinjer och policy fér kommunala
markanvisningar.

15
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FASTIGHETSRATTSLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet berdr fastigheterna Bollen 2, Innerstaden 3:77, Innerstaden
1:62, Norreport 2 och Norreport 12. Fastigheterna Norreport 2 och Norreport
12 &r privatagda. Ovriga fastigheter ags av kommunen. Av planomradets
cirka 17 350 kvadratmeter blir cirka 12 150 kvadratmeter kvartersmark och
cirka 5200 kvadratmeter allman platsmark.

Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan (s.14). Fastighetsbildningsatgarderna innebar
att delar av Innerstaden 3:77 som avser kvartersmark med andamalen
folkpark och skola regleras in i Bollen 2. Delar av Norreport 2 och Norreport
12 som avser allman platsmark regleras in i Innerstaden 3:77. Delar av
Innerstaden 3:77, Norreport 2 och Norreport 12 som avser kvartersmark
med andamalen bostader och centrumverksamhet styckas av och bildar
nya fastigheter i enlighet med detaljplanen.

Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras och bekostas av
respektive fastighetsagare. Avsikten ar att traffa frivilliga verenskommelser
om fastighetsreglering mellan kommun och exploator.

RATTIGHETER
Inom planomradet finns inga kanda rattigheter.

ETAPPVIS UTBYGGNAD

Enligt planprogrammet for Ovre och Stadsparkskvarteren, godkant av
Kommunfullmaktige i Trelleborgs kommun 23 april 2018 § 110, foreslas
utbyggnaden av omradet ske etappvis. Detaljplanen utgdr del i kommande
utbyggnadsetapp av utbyggnaden av programomradet.
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Dansrotundan, till vanster i fotot, och Sommarteatern, till héger, skyddas
med rivningsférbud och skyddsbestdmmelser i detaljplanen

Gamla Folkets hus skyddas med rivningsférbud
och skyddsbestdmmelser i detaljplanen




FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Den 3 juni 2015 tog kommunstyrelsen beslut om att ta fram ett planprogram
for Ovre och Stadsparkskvarteren och att utse en politisk styrgrupp for
denna. Planprogrammet godkandes av kommunfullmaktige den 23 april
2018 § 110. | planprogrammet redovisas en helhetsbild kring Ovre och
Stadsparkskvarterens utveckling och ett tydligt underlag for detaljplanerna.

Samhallsbyggnadsnadmnden beslutade den 6 mars 2018 § 49 att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att planldgga Bollen 2 m.fl. i
enlighet med forvaltningens skrivelse 2018-02-12.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 16 oktober 2018 § 191
att lata samrada om planfoérslaget. Samradstiden pagick mellan den 29
oktober och 26 november 2018.

Den 12 mars 2019 § 43 informerades samhallsbyggnadsndmnden om
pagaende detaljplanearbete inom "Ovre och Stadsparken” med férslag
till fortsatt inriktning. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att lagga
informationen till handlingarna.

Den 7 januari 2020 § 18 beslutade samhallbyggnadsnamnden att
granskningshandlingarna skulle utarbetas i enlighet med styrgruppens
beslut tagna den 8 oktober 2019.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 11 februari 2020 § 38 att
godkanna samradsredogoérelsen, samt att stalla ut foreliggande planforslag
for granskning enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen. Detaljplanens
granskningstid var mellan den 24 februari och den 23 mars 2020.

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Det ar Samhallsbyggnadsnamnden i Trelleborgs
kommun som fattar beslut om samrad, granskning och antagande.

DELNING AV PLANOMRADET

Infort antagandet av denna detaljplan har en del av det tidigare planomradeti
syddst lyfts bort. For den bortlyftna delen har en ny granskning bedémts som
nddvandig till félid av de férandringar av det tidigare granskningsforslaget
som foreslagits.

PLANDATA

Planomradet ligger i centrala Trelleborg och omfattar cirka 17 350
kvadratmeter. Marken inom planomradet &gs till stérsta delen av Trelleborgs
kommun. Tva fastigheter, Norreport 2 och Norreport 12, ar privatagda.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljpaverkan i den mening
som avses i 6 kap 3 § Miljébalken. Ett genomférande medfor heller inte
nagra sadana miljéeffekter som avses i 5 § miljdbedémningsférordningen
(2017:996) och kan darfor inte heller medféra nagon betydande
miljépaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet ligger inom riksintresse for kustzonen, vilket inte beddms
paverkas. | 6vrigt berdrs inga riksintressen. Planomradet berérs inte heller
av strandskydd.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Planomradet ligger i en del av Trelleborg med stora kulturhistoriska varden.
Genom planomradet gar Norregatan som ar stadens medeltida infart fran
norr och planomradet utgdrs av delar av gamla Folkets park och av ett
gammalt jarnvagsomrade.

Norregatan har kvar sin medeltida strackning och 6vergar norr om
Hedvagen till Klérupsvagen. Gatan gar fran Gamla torget obruten hela
vagen till Klérup, som fram till 1904 var gemensam tingsplats for Skytts
hérad och Oxie héarad.

Nar staden expanderade utanfor den medeltida stadskroppen blev
jarnvagslinjen mot Malmd gréans mot det omgardande jordbrukslandskapet.
Ovre, som anlades 1886, var stadens andra stationslage och var det
nordligaste av de tva; darav namnet - Trelleborg Ovre. Stationen &g nagot
oster om planomradet.

Trelleborgs Folkets park ar en av Sveriges aldsta folkparker och
dess historia bérjade 1897 nar den Braconierska garden koptes in for
att goras om till ett Folkets hus dar Arbetarrérelsen kunde halla méten
och sammankomster. Senare bildades Folkets park, som invigdes
1906. Pengarna till kbpet hade samlats in genom forsaljning av aktier till
Trelleborgs arbetare.

KULTURMILJO
Inom planomradet och i gamla Folkets park ligger flera byggnader med
sarskilt kulturhistoriskt varde.

Den ursprungliga delen av Folkets hus stammar fran sent 1800-
tal. Byggnaden ar en vaning hdég, med en vindsvaning inrymd under det
branta taket. Fasaderna ar putsade, avfargade i gult och har listverk



och fénsteromfattningar i vit kulér, samt en markerad sockel. Taket ar ett
sadeltak med brutna gavelspetsar och belagt med réda takpannor mot
gatan respektive réd plat in mot parken. Folkets hus har byggts om och till
vid flera olika tillfallen. Bland annat férsags byggnaden med en frontespis
mot gatan 1919, reliefer av Ragnar Nasman 1947 och mot garden har
folkets hus byggts ut med en tung byggnadskropp som ersatte den tidigare
glasverandan fran 1920-tal. Byggnaden har genom sin stora volym, det
hoga taket och sin harmoniska fonstersattning en tydligt alderdomlig
karaktar. Den utgor en viktig del av arbetarrérelsen i staden och bidrar
tillsammans med sommarscenen och danspaviljongen till forstaelsen av
Folkets parks betydelse framforallt under forsta halvan av 1900-talet.

Sommarteatern ar en mycket karaktaristisk byggnad fran tidigt 1900-
tal, med ett lekfullt och uttrycksfullt formsprak. Byggnaden ar uppférd pa
en hog, putsad kallarvaning som tidigare rymde tva loger samt packrum.
Byggnadskroppen har ett tempellikt anslag med markerade, huvbekladda
hoérnpelare, takgesims och en kontrastrik traarkitektur saval gallande
farger som materialets behandling. Storre falt bryts av med ljusare detaljer
och skapar pa sa vis en livfull karaktar. Fargsattningen ar modern, de fa
fonstren har satts igen och tradacket framfér scenen har efter utvidgning
blivit ndgot dominerande. | 6vrigt har byggnaden ett mycket véalbevarat
uttryck och en stor mangd bevarat originalmaterial. Sommarteatern utgoér
tillsammans med folkets hus och danspaviljongen en mycket lattavlast
enhet som vittnar om Folkets parks historiska funktion som motesplats.

Den overtackta danspaviljiongen i Folkets park uppfordes 1923 i
en typisk, oktagonal form och var da helt fristdende. Paviljongen var
ursprungligen en mycket latt och sinnrik byggnad med fasader som fill
storsta del bestod av smasprdjsade fonster och stdende panel. Det hoga
taket som var 6ppet upp i nock, och som krontes med en ventilerande kupol
bidrog med ljus och Iuft. Byggnaden har genomgatt en rad ovarsamma
ombyggnader och ar idag kladd med fjallpanel, sammanbyggd med nya
byggnadsdelar och har betydligt farre fonster och ljusinslapp. Den latta
karaktaren ar bortbyggd, men det pappkladda takets form och takkupolen
gor att byggnaden fortfarande ar latt att lasa som just en dansrotunda.
Det ndra sambandet med Sommarteatern och Folkets hus gor rotundan
till en viktig del av Folkets parks historieberattande och starker rotundans
bevarandevarde.

Konsekvenserna av planforslaget ar att de tre byggnaderna,
som beddms vara av kulturhistoriskt varde, skyddas fran rivning och
férvanskning. Forslaget innebar aven att nya byggratter skapas dar det
tidigare funnits byggnader langs Alsingegatan och Norregatan. Detta far
sarskilt stor betydelse langs Norregatan, dar gaturummet ater kan byggas
samman och fortydligas i korsningen med Allén.
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STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD

Trelleborgs centrala delar karakteriseras av en i huvudsak sammanhallen
stads- och gatustruktur, men det ar tydligt att det gamla sparomradet vid
Ovre utgjort en gréans och har varit en barridr vid stadens utbyggnad.
Det gamla sparomradet skapar ett avbrott i den i 6vrigt sammanhalina
gatustrukturen. Flera gator i ndromradet slutar i atervandsgrander vilket
gér orienterbarheten begransad. Aven léangs Norregatan, som sannolikt &r
stadens mest betydelsefulla historiska koppling i nord-sydlig riktning, finns
en bristfallig orienterbarheti korsningen med Allén till féljd av trafikreglerande
utformning. Miljén langs Allén och stora delar av ndromradet praglas starkt
av byggnader som inte vander sina framsidor mot intilliggande allman plats.

Fastighetsstrukturen i intilliggande omraden och i centrala Trelleborg
kannetecknas av en smaskalig fastighetsindelning, s som den ofta ar
i staders centrala delar. Kvarteren ar genomgaende uppdelade i flera
fastigheter och ofta ar fastighetslangden mot gatan eller den allmanna
platsen kortare an fastighetens djup. Detta har utgjort en grundférutséattning
for att Trelleborg utvecklats till den smaskaliga och variationsrika stad som
den ar idag.

Forslaget innebar att den stadstypologi som dominerar stadens centrala
delar, med i huvudsak slutna kvarter och hus i gatulinjen, vaxer norrut. Det
sammanhangande gatunatet i centrum integreras med gatunatet i norr,
vilket gor att staden som helhet kommer upplevas som mer sammanhallen.
Bebyggelsens skala, som foreslds domineras av hus i fyra vaningar, gar
i linje med den existerande skalan i centrum. Kvarteren delas in i flera
fastigheter, vilket skapar forutsattningar for en smaskalig stadsdel och
bygger vidare pa den fastighetsstruktur som karakteriserar stora delar av
Trelleborgs centrum.

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN
Inom gamla Folkets park finns flera gamla tréad av stort varde. Langs Allén
finns en planterad dubbel trddrad med unga trad. Kommunen genomférde
en inventering av traden inom planomradet i augusti 2018 (Tekniska
forvaltningen, augusti 2018). Inventeringen visar att tradplanteringarna
inte uppfyller kdnnetecknen for biotop Allé som anges i Naturvardsverkets
Beskrivning och vagledning for biotopen Allé.

| artportalen finns det inrapporterat en forekomst av den skyddade arten
luddvarlék inom planomradet. En éversiktlig inventering av luddvarlok y(Mirja
Ullvig, 2019-04-03) genomfordes av kommunekolog och floravaktarna
i april 2019. Inga fynd av luddvarlék noterades inom planomradet. Det
konstaterades att den fyndplats som rapporterats i artportalen som ligger



inom planomréadet inte &r en gynnsam miljd for luddvarldk. Oster om
planomradet i Generationsparken finns en till fyndplats for luddvarlok. Vid
inventeringen kunde det konstateras att luddvarlok fanns pa den platsen.
Den forekomsten berérs dock inte av aktuell detaljplan.

| dvrigt finns stora impedimentytor langs Allén, som i huvudsak utgoérs
av klippt gras.

| och med detaljplanens genomférande behdéver traden langs Allén
avverkas. De trad som finns inom gamla Folkets park kan bevaras.

TILLGANGLIGHET

Omrédet ar i huvudsak plant med sméa hojdskillnader, vilket skapar goda
férutsattningar for en god, fysisk tillganglighet. Genom férslaget, med en
utbyggd allman platsmark, 6kar orienterbarheten med ett gent gatunat. |
detaljplanen sakerstalls tydliga granser i stadslandskapet vilket 6kar den
upplevda tillgangligheten till omradet och till stadens malpunkter.

KOLLEKTIVTRAFIK
Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med hog turtathet. Langs
Valldammsgatan, strax éster om planomradet, passerar saval stads- som
regionbussar och till centralstationen ar det cirka 12 minuters promenad.
Planforslaget mojliggor for ett stort antal bostdder med narhet saval
till stadsbuss, regionbuss och tag. Vid ett genomférande av planforslaget
forstarks pa sa vis resandeunderlaget for framforallt regionbuss och
tagtrafiken.

GATUNAT OCH TRAFIK

Gatunatet och utformningen av gatorna inom och i narheten av planomradet
praglas starkt av Ovres tidigare funktion som jarnvagsomrade. Gatornas
utformning i naromradet varierar, men de ar genomgaende utformade
utifran trafikrorelser. Allén utgor ett sarskilt otydligt och éverdimensionerat
trafikrum som en folid av att det ar ett ombyggt sparomrade och att
framkomligheten i dst-vastlig riktning prioriterats fére en hdg tillganglighet
i omradet. Detta far sarskilt stora konsekvenser for gadende och cyklister,
samtidigt som infrastrukturen fér dessa i stora delar ar bristfallig.

Genom planférslaget skapas forutsattningar for ett integrerat gatunat
utan atervandsgrander. P4 sa vis kan Allén bli en mer attraktiv plats
samtidigt som tillgangligheten i staden prioriteras framfér framkomligheten.
| den trafikutredning som genomférts bedéms forslaget inte medverka till
nagon betydande 6kning av flddena i de befintliga straken i nord-sydlig
riktning, ldngs Norregatan och Valldammsgatan. Den nya kopplingen i 6st-
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vastlig riktning till Hesekillegatan, l1angs Gasverksgatan, innebar daremot
att en ny, viktig lank skapas i stadsstrukturen och att flddena kommer 6ka.
Utover de nya malpunkterna som skapas inom planomradet, kommer gatan
fungera som ett gent strdk mellan andra malpunkter i staden. Beroende
pa andra trafikreglerande atgarder och atgarder i infrastrukturen bedéms
trafikmangden langs Allén till mellan 3000 och 8500 motorfordon. Det ar
viktigt att gatorna i omradet utformas sa att de nya rorelserna sker pa ett
satt som forstarker stadslivet och gatan som en viktig offentlig plats.

PARKERING

Delar av planomradet anvands idag som parkeringsplats for bilar. Det ar inte
konstaterat, men sannolikt anvands parkeringen i huvudsak av besdkare
till besdksanlaggningen Parken. De belaggningsstudier som gjorts i
samband med kommunens parkeringsstrategiarbete visar att det finns ett
generellt dverskott pa parkeringsplatser for bilar i centrala Trelleborg och
att beldggningen i omradet ar mycket lag.

Den markparkering for bilar som finns inom omradet idag ersatts
med byggratt for forskola. Parkeringsefterfragan och -behov fér boende,
arbetare och langre besOk kan bland annat hanteras i narbelagna
parkeringshus och i det évriga parkeringssystemet i centrum. Direkt 6ster
om planomradet finns en byggratt for ett parkeringshus i upp till fem
vaningar, med ett maojligt parkeringsutbud pa 250-300 bilparkeringsplatser.
Genom att styra efterfragan pa bilparkering till exempelvis parkeringshus,
dar parkeringsplatserna kan samnyttjas i hogre utstrackning, kan marken
saval som de enskilda parkeringsplatserna nyttjas pa ett mer effektivt satt.
Det finns dven en annan, befintlig byggratt for parkeringshus direkt vaster
om planomradet och kommunen har i sitt 6versiktsplanearbete reserverat
mark for ytterligare tva centrala parkeringshus.

Angoring for leveranser och bilparkering for besdkare med kortare
arenden inom planomradet foreslds ordnas i form av parkeringsfickor
i gatan. Omfattningen begransas av andra prioriterade ansprak pa
gaturummet som till exempel trad, sittplatser och cykelparkering.

SAMHALLSSERVICE

Planomradet ligger direkt norr om Trelleborgs centrum dar huvuddelen av
stadens handel och samhallsservice finns klustrat. | stadens centrala delar
utgors cirka 30 procent av den totala bruttoarean av lokaler. Dessa siffror
inkluderar inte lokaler for offentlig service. At nordvast, langs Hedvégen,
finns ett handelsomrade som &r mer inriktat mot volymhandel. Fér en
hallbar stadsutveckling, med fler lokala arbeten, en starkare lokal ekonomi,
en minskad fragmentering av staden, en 6kad narhet till samhallsservice,



minskat bilberoende och en stérre blandning av manniskor rekommenderar
UN HABITAT (A new strategy of sustainable neighbourhood planning: Five
Principles, 2014) att minst 40 procent av den totala bruttoarean i varje
stadsdel och i varje kvarter ska utgéras av verksamheter. | Férdjupning av
Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 ar den évergripande mélstrategin
for staden att bygga tat blandstad nara befintlig service, infrastruktur och
kollektivtrafik. Gasverksgatan, Allén och dess férlangning pekas ut som ett
sarskilt viktigt strak for funktionsblandning.

Utifran detaljplanens utformning bedémer forvaltningen det som
svart att uppna de évergripande malen om blandstad i gallande férdjupad
Oversiktsplan. | detaljplanen stalls inga krav pa verksamhetslokaler.
Forslaget mojliggor for centrumverksamheter i hela planomradet men
utifrdan kommunens krav ar sannolikheten lag att omradet utvecklas fill
en funktionsblandad stadsdel. Risken beddéms som stor att omradet
utvecklas till ett i huvudsak renodlat bostadsomrade. Gasverksgatan,
Allén och dess forlangning riskerar darmed inte att utvecklas till ett strak
enligt kommunens 6vergripande malstrategi om att bygga tat blandstad.
Detta far langtgaende konsekvenser for maluppfyllelsen i dversiktsplanen
och for framtida stadsutvecklingsomraden vasterut, dar férutsattningarna
for blandstad minskar om det nu aktuella omradet inte utvecklas till en
funktionsblandad stadsbebyggelse. Det ar viktigt att kommunen i kommande
markanvisningsprocesser arbetar for en hogre andel verksamhetslokaler
an vad detaljplanen sakerstaller.

BARNPERSPEKTIV

Forslagetinnebar en tat exploatering med en férvantat hég befolkningstathet
samt byggratt for skola, och forvantas darmed berdra ett stort antal barn.
Genom sin lokalisering mojliggdér detaljplanen fér en narhet till stadens
Ovriga bostader och samhallsservice, som forskolor, skolor och butiker
samt till manga av stadens offentliga platser.

Narheten mellan olika malpunkter ar en grundférutsattning for barns
tillgang till staden. Detaljplanen sakerstaller dock inte kvaliteten pa skolorna
eller tillgangligheten. Tillgangligheten ar avgorande for barns fysiska
aktivitet och mdjlighet att ta del av staden, sarskilt pa ett sjalvstandigt vis.
Beroende pa hur stadens gator utformas och pa vilket vis gaende och
cyklister prioriteras kan staden antingen bli en stédjande eller hindrande
miljé for barns aktiva liv och rorelsefrihet.
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HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

Till planprogrammet som ligger till grund fér detaljplanen genomférdes en
riskutredning (Sakerhetspartner, 2016-05-16). Utredningen visar att det ar
mojligt att utveckla omradet tillsammans med de befintliga verksamheter
somfinnsinom ellerianslutning till planprogramsomradet. Inom planomradet
for DP 242 finns inga riskkallor men inom planprogramsomradet finns en
bilverkstad och en drivmedelsstation som identifierats som riskkallor. Fran
sarskilda delar av drivmedelsstationen pa fastigheten Lokstallet 1, oster
om planomradet for DP 242, krdvs med nuvarande forutsattningar som
mest ett skyddsavstand pa 25 meter fran riskkallorna till bostader, kontor,
och liknande verksamheter. Till svarutrymda lokaler som skolor, publika
lokaler och liknande kravs med nuvarande forutsattningar som mest ett
skyddsavstand pa 100 meter. Inga delar av planomradet med byggratt ligger
inom angivet skyddsavstand. Skyddsavstandet far bara konsekvenser for
fastigheten Lokstallet 1 och de fortatningsmojligheter som féreslas pa
fastigheten Lokstallet 1 i Planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren.

OMGIVNINGSBULLER
Fasadberakningar for planomradet redovisas pa nasta sida. Berakningarna
utgar fran det minst gynnsamma scenariot vid en trafiksituation 2025, vilket
ar tidshorisonten for kommunens gallande férdjupning av dversiktsplanen
(se utredningarna "Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum”
samt "Trafikutredning Trelleborgs centrum”, Rambdll 2016-02-02 respektive
2016-06-13).

| forslaget sakerstalls att bebyggelsen placeras sa att den skarmar
av bullrets spridning, vilket skapar goda forutsattningar for tysta sidor och
utemiljoer. For att uppna bestammelserna i féorordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) far det i vissa lagen enbart finnas
lagenheter om max 35 kvadratmeter eller storre lagenheter dar minst
halften av bostadsrummen vands mot tyst sida. Detta sakerstalls genom
bestammelse i detaljplanen.

SOL OCH SKUGGA
Sol- och skuggstudierna visar att det finns goda médjligheter till saval
solexponerade som solskyddade utemiljder inom planomradet.
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Dygnsekvivalent ljudniva, berdknad 1,5 meter éver mark och inkluderar fasadreflexer.

Maximal ljudniva, beréknad 1,5 meter 6ver mark och inkluderar fasadreflexer.
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LUFTKVALITET
Forslaget beddoms inte medféra att nagra miljdkvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

VATTENKVALITET
Recipienten for det aktuella planomradet ar Stastorpsan.

Planforslaget beddms sammantaget inte ha nagon storre paverkan
pa recipienten och darmed inte bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten
Overskrids.

Kommunen har aven ett nyligen antaget regelverk fér dagvatten, dar
krav stalls pa dagvattnets kvalitet da det ar pakallat utifréan recipientens
status.

SKYFALL

Genomférandet av planférslaget beddéms inte medfora nagra risker utifran
den foreslagna skyfallshanteringen. Inom planomradet tillskapas sluten
kvartersbebyggelse, vilket behdver tas i beaktande vid genomférandet av
detaljplanen.

MARKFORORENINGAR

En 6vergripande markmiljdundersdkning har genomférts inom planomradet.
Halterna i férhojda punkter pa fastigheterna Innerstaden 3:77, Innerstaden
1:62, Norreport 2 samt Norreport 12 ar marginellt dver riktvardet for kanslig
markanvandning. Planbestammelse som reglerar att bygglov fér bostader
eller skola inte far ges innan markfoérorening ar atgardad sakerstaller
markens lamplighet.

De forhojda halterna kommer darfor atgardas i samband med framtida
byggnation inom respektive fastighet. En konsekvens av detaljplanens
genomforande ar saledes att de konstaterade markféroreningarna inom
omradet avhjalps.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En Overgripande geoteknisk utredning har gjorts som visar att val av
byggnader inte begransas av geotekniska forutsattningar, men att
grundlaggningsmetoderna kan behdva anpassas till forutsattningarna.
Grundvattennivaerna varierar stort inom omradet och vid bygge av hus
med kallare kan grundlaggning under grundvattenytan bli aktuellt, vilket i sa
fall krdver en vattentat grundlaggning och en tillféllig grundvattenpumpning
i samband med byggnationen.



TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Inom eller i anslutning till planomradet finns ledningar for fjarrvarme i
Valldammsgatan och Allén och fér gas i Valldammsgatan.

Planens genomférande innebar omlaggning av telekablar, optokablar,
fiarrvarmeledningar, elkablar samt VA-ledningar i Allén.

UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

| Férdjupningen av Oversiktsplanen for Trelleborgs stad 2025 identifieras
Ovre som ett strategiskt viktigt omvandlingsomrade. Omradet &r utpekat
som ett omrade for omvandling och andring av markanvandning till blandad
bebyggelse.

PLANPROGRAM

Planprogram fér Ovre och Stadsparkskvarteren bestar av ett cirka 87 000
kvadratmeter stort omrade i centrala Trelleborg. Omradet ska utvecklas till
en stadsdel med en blandning av bostader, verksamheter och offentliga
platser. Detaljplanen har utformats i enlighet med planprogrammets syfte
och utgor den tredje planerade utbyggnadsetappen av programomradet.

GALLANDE DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER
OCH TOMTINDELNINGSBESTAMMELSER
Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. | de delar som planomradet avser
ersatter detaljplanen, efter att den vunnit laga kraft, helt eller delvis féljande
detaljplaner: A9, A 141, A191 och A 200.

Planomradet berér en mindre del av tomtindelningsbestammelserna
for kvarteret Norreport, akt nr. 1287K-B:204. | de delar som planomradet
avser upphdr tomtindelningsbestammelserna att gélla.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund fér planforslaget.

» Dagvattenutredning Ovre, Rambéll, 2018-05-28

» Trafikbuller Trelleborg Ovre, Sweco, 2018-07-04

» Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Arkitema Architects och Lendager Group, 2017-03-03

» Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Gehl Architects, 2017-03-03

» Gestaltningsférslag fér Ovre och Stadsparkskvarteren,
Okidoki! arkitekter, 2017-03-03
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»

Underlag fér Ovre: Klimatanpassning, férnybar energi &
energioptimering, Tyréns, 2016-11-25

Kulturmiliéanalys Trelleborg Ovre,
God Bostad Kulturmiljékonsult, 2016-07-07

Markteknisk undersékningsrapport (MUR),
WSP, 2016-05-27

Miljéteknisk markundersékning fér planomradet “Ovre
Stadsparkskvarteren”, WSP, 2016-05-27

Marknadsanalys bostéder och lokaler fér centrala Trelleborg samt Ovre
Stadsparkskvarteren, WSP, 2016-06-27

Riskutredning Planomrade Ovre,
Sékerhetspartner, 2016-05-16

Utvérdering med socialt fokus,
Sweco, 2017-03-29

Trafikutredning och trafikanalys Trelleborgs centrum,
Rambéll, 2016-02-02

Trafikutredning Trelleborgs centrum - PM Sparvégen,
Rambdéll, 2016-06-13

Parkeringsutredning Trelleborgs centrum,
Rambéll, 2019-05-08

Férstudie av kabel- och ledningssamordning inom planomradet,
Bengt Lander, 2018-08-30

Tradinventering Planomrade DP 242, Planomrade DP 234,
Tekniska forvaltningen, augusti 2018

Oversiktlig inventering av Luddvéariék, Generationsparken,
Mirja Ullvig, 2019-04-03

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceforvaltningen medverkat.
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Fredrik Magnusson, planarkitekt
Gunnar Géransson, planarkitekt

Oskar Anselmsson, planarkitekt

Oskar Duvetorp, planarkitekt

Marten Olsson, tillvaxtchef

Natali Georgievski, exploateringsingenjér
Emy Olofsson, exploateringsingenjér
Viktor Rosengren, exploateringsingenjér
Jan-Ake Persson, projekteringsingenjér
Ylber Zeqiri, projekteringsingenjor

Hans Lilja, projekteringsingenjér
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